Data sporzadzenia Prospektu:

05.03.2026 r.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
PROSPEKT INFORMACY JNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Disieliger Willa Developer AL Sp. z 0. 0. Sp. k.
KRS 0000788714
Adres " o ; =
05-250 Radzymin, ul. Al. Armii Krajowej 4 nr U2
Numer NIP i REGON NIP:1251694408 REGON: 383475597
Numer telefonu + 48 511400999
Adres poczty elektronicznej biuro@willa-developer.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.apartamentylubicka.pl
dewelopera
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

- PRZYKI:AD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE;CIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé o 1Ie 1stn1&]éb trzy

_'ukonczone przedswwzu:cna dewe!operskle, w tym ostatme]

ul Lubicka 67-69

Adres 87-100 Torun
Data rozpoczecia 12.04. 202G .
Data wydania decyzji 22.12.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja PINB.435.126.2023.RB.A}

"PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwolemu na uzytkowame _

_PRZYKI:.AD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWFLOPERSK!EGO. '

ul. Lubicka 67-69

Adres 87-100 Torun
Data rozpoczecia 12.04. 20201,
Data wydania decyzji 22.12.2023

o pozwolenii na nZytkowanie

Decyzja PINB.435.126.2023.RB.A}

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sfe
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

' INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU [ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU -

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Lubicka 71, 87-100 Torun
Dziatka nr 189/4, obreb 56

Numer ksiggi wieczystej

TO1T/00139559/6

Istniejace obclgzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski:

o wpis w dziale czwartym

ksiegl wieczystej

Hipoteka umowna taczna na kwote 8 032 500,00zt na rzecz Warmirisko
Mazurskiego Banku Spétdzielczego w Piszu oraz
Hipoteka umowna tgczna na kwote 8 032 500,00zt na rzecz Banku

Spoétdzielczego w Szczytnie

W przypadku braku ksiggi
wiéczystej informacja

o powierzchni dziabki i stanie
prawnym nieruchomo§ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektdw
istniejacych potoZonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunid zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci)
brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy brak

Uchwala nr 1291/24 Rady Miasta
Torunia z dnia 07.04.2024 roku w
sprawie przystapienia
do sporzadzenia ogdlnego planu
miasta Torunia.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr 412/16 Rady Miasta
Torunia z dnia 6 pazdziernika 2016
roiku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru »Jakubskie
Przedmiescie”  poloionego w
rejonie ulic: Zétkiewskiego, Szosa
Lubicka, Targowa i Lubicka

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Brak

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Nie wystepuje potrzeba ckreslania

Maksymalnai minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie wystepuje potrzeba okres§lania
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Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu 95.08-U/MW7, dz.nr 189/4:

miejscowego planu . .
zagospodarowania - przeznaczenie podstawowe: ustugi,
przestrzennego dla terenu ng;ldov&fa_ mieszkaniowa
objetego  przedsiewzieciem wielorodzinna

fiEWEIOPEITSkim lub zadaniem - dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
Inwestycyjnym parkingi zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna.

Maksymalna i minimalna | Nie wystepuje potrzeba okreslania
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy Nie wystepuje potrzeba okreélania

Minimalny  udziat  procentowy | 20%,

powierzchni biologicznie czynnej dopuszeza sie 1004
7a sig 1095 -

w przypadku realizacji wylacznie
ushug.

L Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

) W szczegdlnosel imie i nazwisko albo firma wiaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na
nieruchomoéci,

3 W szezegdlnoéci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1} dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycjl mieszkaniowe]j lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodewego, rezerwatu przyrody, parku krajohrazowego,
obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, ugytlku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybéwy),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednief ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub ohszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady  jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw 95,08-
U/MwWe, 95.08-U/MW7, 95.08-
U/MW9 oraz, 95.08-U7

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu 95.08-U/MWaé:

-18,0 m,

Dla terenu 95.08-U/MW7:

- w pasie terenu o szerokosci 30 m
przylegtym do linii
rozgraniczajace]j z droga 95.08-
KD{Z)1 - 18 m,

- w pozostalej czeSci terenu - 25 m,
Dla terenu 95.08-1J /MW9:

-18,0 m,

Dla terenu 95.08-U7:

-18,0 m.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;

Dla terenu 95.08-U/MW6:

-25%,

Dla terenu 95.08-U/MW?7:

-« 20%,

dopuszcza sie 10% - w przypadku
realizacji wylacznie ustug,

Dla terenu 95.08-U/MW9;

- 25%,

Dla terenu 95.08-U7:

- 10%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dia terenu 95.08-U/MWé:

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 mZ pow. uzytkowej
ustug,

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% liczby miejsc
ogolnodostepnych i zapewnianych dla
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane
na terenie, jalko garaze w budynkach
lub podziemne.

Dla terenu 95.08-U/MW7:

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
ustug,

- minimalna ilosé miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% liczby miejsc
ogdInodostepnych i zapewnianych dia
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane
na terenie, jako garaze w budynkach
lub podziemne,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc do
parkowania dla ustug na czesci
przylegtego terenu o symbolu 95.08-
KD(Z)1 (ul. Lubicka), zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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Dla terenu 95.08-U/MW9:

-1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- minimalna ilo&¢ migjsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - 2% liczby
miejsc ogblnodostepnych i
zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta)
przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane
na terenie, jako garaze w budynkach
lub podziemne.

Dla terenu 95.08-U7;

- 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
ustug,

- 1 miejsce / 1 mieszkanie dla _
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,
- minimalna ilo§¢ miejsc do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowaq - nie wystepuje
potrzeba okreélania,

- sposéb realizaci miejsc do
parkowania - parkingi na terenie,
garaze wbudowane.

Warunki ochrony $rodowiska
izdrowia Judzi, preyrody i krajobrazu

95.08-U/MW7, dz. nr 189/4:

~ zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z
funkcja mieszkaniows (nie dotyczy
infrastruktury technicznej, garazy
parkingdw i ich zespotdw) oraz ustug
niepozadanych spotecznie,

- dopuszczalny poziom hatasu okreslony
w przepisach odrebnych ~ jak dla terendw
w strefie srodmiejskiej,

- zakaz lokalizacji wolno stojgeych
noénikéw reklamowych oraz reklam na
ogrodzeniach,

- granice i sposoby zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

- obowigzek uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu potozonego w
pasie eksploatacyjnym sieci
cieptowniczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

powaznej awarii przemystowej, o ktdrych
mowa w przepisach odrebnych;.

Na pozostatym terenie 95.08-U/MW?7
dodatkowao:

- nakaz utrzymania szpaleru drzew
oznaczoitego na rysunku planu wzdhiz,
ulicy Targowej - z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,
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- nakaz zabezpieczenia nieczynnego
ujecia wod podziemnych przed
przenikaniem zanieczyszczefi lub nakaz
jego likwidacji - z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

- zakaz stosowania ogrodzen od strony
drég publicznych: ul. Lubickiej, Szosy
Lubickiej oraz ul. Targowej (na odcinku
od ul. Lubickief do

ul. Antczaka),

- nakaz urzadzenia

Wymagania dotyczace zabudowy i
zapospodarowania terenu petoZzonego na
obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dzledzictwa kulturowego i
zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej

Na terenie objetym
przedsiewzieciem

deweloperskim {dz. nr 189/4)

nie wystepuja obiekty zabytkowe
oraz dobra kultury wspdlczesne;.
Na pozostalym terenie 95.08-
U/MW7,

dla obiekidéw o wartoSci
historyczno-kulturowej

(budynek dawnej fabryki
wodomierzy

i gazomierzy stojacy na dziakce nr
5/6

oraz brama dawnej rzezni
miejskiej):

a/nakaz zachowania formy
architektonicznej, kompozycji
elewacji,

detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkoscl, ksztaltu
oraz proporcji otwordw okiennych
i drzwiowych, z zastrzezeniem lit. d,
b) dopuszcza sie wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej na
wspolczesna,

na zasadzie odtworzenia jej wygladu
zewnetrznego jalk oryginana
stolarka

lul: zachowane przekazy
ikonograficzne; przy wymianie ckien
dopuszcza sie je jako jednoramowe
zespolone,

c) dopuszcza sie termomodernizacje,
polegajaca w szczegdlnosci na:
wymianie stolarki okiennej na
zasadach

okreslonych w lit. b na stolarke

o wysokich parametrach
izolacyjnych,

ociepleniu $cian od wewnatrz oraz
wymianie lub modernizacji

systemoéw grzewczych,
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d) dopuszcza sie odtworzenie -

z wylaczeniem elewacji pokazanej
na rysunku planu oraz dopuszcza sie
rozbudowe i nadbudowe zgodnie

z przepisami odrebnymi. Obowigzek
wkomponowania (czyli nawigzania
forma architektoniczna nowej
zabudowy do istniejacego obiektu

o wartosci historycznokulturowej;
czgs¢ nowoprojektowana powinna
harmonizowaé

7 historyczna zabudowa industrialng
i mieé znamiona obecnych czaséw),
e) nakaz zachowania ceglanej bramy
wjazdowej do dawnej rzezni

z obustronnymi przej$ciami do
strony

ul. Targowej - stojacej na dziatce

ur 200

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie praepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna - z
przylegtych drég publicznych i/lub 2z
drég wewnetrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Obowiazek ksztaltowania ukladu drég
wewnetrznych uwzgledniajacego
pokazane na rysunku planu miejsca
podiaczenia do przyleglej drogi
publicznej.

Dojazd do ul. Targowe;j:
przez dzialki nr181/1, 187/1, 188/2

{ stuzebnosé w T01/00131494/6)
nr 185/2,186, 187/2,188/5, 189/3
{ stluzebno$¢ w T01/00139558/9 )
Dojazd do ul. Lubickiej:
przez dziatki: nr 189/3
( stuzebnos¢ w TOIT/00139558/9)
nr 256
( stuzebno$¢ w TO1T/00145805/1)

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zalresie infrastruktury technicznej

a) zaopatizenie w wode - z sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw - do sieci,
dopuszcza si¢ retencjonowanie i
p6Zniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu
(rozsaczanie} wod opadowych i
roztopowych niewymagajacych
podczyszezenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elekiryczng -
z sieci lub urzadzenr
elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - z
sieci lub urzadzert indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - 7 sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia ohowigzujgcego
miejscowego planu
Zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych sie
w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

95.08-U/MW86, 95.08-U/MW7:

- przeznaczenie podstawowe: ustugi,
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- dopuszczalne: drogi wewngtrzne,
parkingi zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna

95.08-U/MW9:

- przeznaczenie podstawowe: ustugi,
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
zielen urzadzona i izolacyjna,
infrastruktura techniczna

95.08-U7:

- przeznaczenie podstawowe: ushagi
- dopuszczalne: zielen urzgdzona,
drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna i drogowa, parkingi

95.08-KD(Z)1:

- przeznaczenie podstawowe:
komunikacja - droga publiczna - ulica
zbiorcza,

- dopuszczalne: infrastrukiura
techniczna, zielenl przydrozna, miejsca
postojowe

95.08-KD(}) 3:

- przeznaczenie podstawowe:
komunikacja - droga publiczna, ulica
dojazdowa,

- dopuszczalne: infrastruktura
techniczna, zieleni przydrozna, miejsca
postojowe

Maksymalna intensywnoé¢

| zabudowy

Nie wystepuje potrzeba okreslania

Maksymalna i minimalna nadziemna

Nie wystepuje potrzeba okreslania

intensywnoé¢ zabudowy
Malksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej
dla terendéw 95.08 U/MW6,
95.08 U/MW7, 95.08 U/MW9
oraz 95.08 U7
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Dla terenu 95.08-U/MW6:
-18,0 m,

Dla terenu 95.08-U/MW7;

- w pasie terenu o szerokoéci 30 m
przylegltym do linii rozgraniczajacej z
droga 95.08-KD(Z)1 - 18 m,

- w pozostalej czesci terenu ~ 25 m,

Dia terenu 95.08-U/MW9:
-18,0 m,

Dia terenu 95.08-U7;
-18,0 m.
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Minimainy udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 95.08-U/MW6:
- 25%,
Dla terenu 95.08-U/MW7;
- 20%,
dopuszcza sie 10% - w przypadkun
realizacji wylacznie ustug,
Dla terenu 95.08-U/MW9:
- 25%,
Dla terenn 95.08-U7:
- 10%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu 95.08-U/MW6:!

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
ustug,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% liczby miejsc
ogolnodostepnych i zapewnianych dla
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na
terenie, jako garaze w budynkach lub
podziemne,

Dla terenu 95.08-U/MW7:

-1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
ushug,

- minimalna jlo§¢ miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - 2% liczby miejsc
ogélnodostepnych i zapewnianych dla
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na
terenie, jako garaze w budynkach lub
podziemne,

- dopuszcza sig bilansowanie miejsc do
parkowania dla ushug na czesci
przylegtego terenu o symbolu 95.08-
KD(Z)?1 (ul. Lubicka)

Dla terenu 95.08-U/MW9:

- 1,2 miejsca / 1 mieszKanie,

- minimalna ilo$¢ miejsc do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte

Dla terenu 95.08-U/MWé6:

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowe;j
ushug,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa ~ 2% liczby miejsc
ogoélnodostepnych i zapewnianych dla
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na
terenie, jako garaze w budynkach lub
podziemne.

Dla terenu 95.08-U/MW9:

-1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- minimalna Ho$é miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
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Dla terenu 95.08-U7:

- 2 miejsca / 100 mZ pow. uzytkowej
ushug,

- 1 miejsce / 1 mieszkanie dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej,

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows ~ nie wystepuje potrzeba
okreslania,

- spos6b realizacji miejsc do parkowania
- parkingi na terenie, garaze
whbudowane.

zgodnie z przepisami odrebnymi.

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sig informacje ,Brak planu”,

Ustalenia decyzji owarunkach Funkcja zabudowy Sposéb uzytkowania cbiektow _
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania :
o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY terenu
inwestycji celu publicznego dla NIE DOTYCZY
terenu objetego i f
przedsiewzigciem !
deweloperskim lub zadaniem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycyjnym w przypadku
braku migjscowego planu gabaryty NIE DOTYCZY
zagospodarowania -
przestrzennego forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terent | Njg DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na NIE DOTYCZY
obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw NIE DOTYCZY
oraz dobr kultury wspétczesne]

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw luh obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY
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warunki { szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji na
obszarze cbigtym planem
obejmuja:
- rozbudowe drogi publicznej
zhiorczej 95.08-KD(Z)1 o droge
rowerowsg w ciggu ul. Lubickiej 1
Szosa Lubicka,
- rozbudowe drogi publicznej
dojazdowej 95.08-KPB(D)2
- ul. Droga Trzeposka (jezdnia i
chodniki iub pieszo-jezdnia na
pid. odcinkn).
Zgodnie z informacjq z Miejskiego
Zarzadw Drég - zadanie to ujete
jest w ramach procedury ZRID,
nie wynika wiec bezposrednio z
ustalen projekiu planu,
- budowe publicznej drogi

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania BRAK
terenu '

decyzjach o érodowiskowych
uwarunkowaniach BRAK
uchwatach o obszarach BRAK
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i | BRAK

mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE POTYCZY
1 kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycii w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIEDOTYCZY
inwestycii w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

| decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastrukiury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacjt NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w seldtorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU -

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Pozwolenie na budowe - Decyzja Nr WAiB.6740,12.542.46.2019.MSX
WAIB-195/1V/2015 z dn. 18 marca 2020 r,

Pozwolenie na budowe - przeniesienie decyzji z dn. 18-03-2020 na|
rzecz innego Inwestora

Decyzja Nr WAiB.6740.22.46.24.2020 AC zdn. 4 stycznia 2021 r.
Pozwolenie na budowg - przeniesienie decyzji z dn. 18-03-2020 na
rzecz innego Inwestora

Decyzja Nr WAiB.6740.22.25.24.2020 AC z dn. 21 lipca 2020 r.
Zmiana zagospodarowania terenu -
WAIB.21.1951.121.2019.MS, WAiB-195/V/2015,
6740.1051.2019

decyzja
Nr rejestrnl

PREZYDENT MIASTA TORUNIA STARCSTA GRODZK}E

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

' o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.22021r.
poz. 2351, z péén. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dekenano zgltoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczgeia robét budowlanych - 28.04.2022 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych - 30.06.2027 r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw 1

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego - powierzchnia obliczona
zgodnie z Polska Norma PN-1SO 9836:2022-07 powotana
w Rozporzadzeniu Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzeénia 2020 roku

1. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z dokladnoscig do dwéch miejsc po przecinka

' (1. z doktadno$cia do 0,01 m2),

2. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaréw Lokalu
w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodiogowych, progdw itp.,

3. do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie
otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

4. do powierzchni wiytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie
zajete pod elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak $cianki
dziatowe.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, $rodki wlasne,
inne

70% $rodki wlasne
30% s$rodki kredyt

WARMINSKO-MAZURSKI BANK

W nastepujacych instytucjach .
SPOLDZIELCZY w PISZU

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu) BANK SPOLDZIELCZY w SZCZYTNIE

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Mﬁ%ewﬁeﬁkﬁﬂmw&m
powierniczy* PowiernIezy-
Wysokosé stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

GYowne zasady funkecjonowania
wybranego rodzaja
zabezpieczenia §rodkéw
nabywcy

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 20211, o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Punduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

deweloper jest zobowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego.

Nabywea dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wyplata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoiczenia damego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego,
o czym deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku.

Wyplata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje w wysokoséci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okredlonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednoredzinnego albo

2} ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z wainych powodow.
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Wyplata Srodkéw pieniginych z ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
nastapi po stwierdzeniu zakoinczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigZen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére
wyrazil zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej
pobranym w dnin sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym

powyisze,
Nazwa Instytucji zapewniajacej | WARMINSKQ-MAZURSKI BANK SPOLDZIELCZY
bezpieczenstwo Srodkow UL. KOLOBRZESKA 6/3
nabywcy 10-434 OISZTYN

Harmonogram przedsiewziecia
deWeI_ope-rs[{iego lab zadania ETAPI - PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI, GARAZ - 17 %

inwestycyjnego . Roboty wykonano w 2022/2023 r.

Nabycie gruntu, projekty, prace ziemne, tawy stopy, plyta fundamentowa.
Sciany zelbetowe garazy, stupy, belki nadproza garazu, strop garazu, zasypanie
wykopu i podltad betonowy pod posadzke w garazu.

ETAP II - KONDYGNACJE NAZIEMNE 1 SCIANY WYPEENIAJACE
-20%

Roboty wykonano w marcu 2024 r.

Konstrukeja budynkuy, stropy i §ciany ostonowe kondygnacji od +1 do + 8.
Stropodach

ETAP Il ROBOTY WYKONCZENIOWE - 16 %

Roboty wykenano wg, stanu na dzien 30.06.2025 r.

stolarka okienna - 91%

Scianki dziatowe - 75%

Tynki - 10%

Dach pokrycie - 32%

Obrdbki blacharskie

Elewacja - 15%

Dach zielony nad garazem - 50%

Wentylacja - 38%

Instalacje wod-kan. i co wewnetrzne - 25% i

Instalacje wod-kan. zewnetrzne - 100% i
- Instalacje elekiryczne wewnetrzne - 30%

Balustrady balkonowe - 15% :

ETAP IV ROBOTY WYKONCZENIOWE - 10%
Planowane zakonczenie robét - do dn. 15.04.2026
Tynki- 20% :

Elewacja - 25%
Posadzki - balkony ~ 10% i
Balustrady balkonowe - 15% ' :
Obrdébki blacharskie

Dach pokrycie ~ 58%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - 309%
Instalacje wod-kan. i co wewnetrzne - 25%
Wentylacja —~ 22%

Dach zielony nad garazem - 40%

Izolacje termiczne w garazu - 40 %
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ETAP V ROBOTY WYKONCZENIOWE - 15% wartosci kosztow
Planowane zakonczenie robét do dn. 30.06.2026
Tynki- 70%

Posadzki balkony mieszkania - 30%

Stolarka okienna - 9%

Elewacja - 55%

Balustrady - 65%

Scianki dziatowe - 25%

Instalacje wod-kan. 1 co wewnetrzne — 10%
Instalacje elektryczne wewngtrzne - 10%
Wentylacja - 20%

Izolacje termiczne w garazu - 60 %

Obrébki blacharskie - 20%

Dach pokrycie - 10%

Dach zielony nad garazem - 10%

ETAP VI ROBOTY WYKONCZENIOWE - 12% wartosci kosztow
Planowane zakoniczenie robot do dn. 30.12.2026
Instalacje wod-kan. i co wewnetrzne - 40%
Posadzki - 40%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - 25%

Ptytki - 80%

Parapety - 100%

Stolarka drzwiowa - 80%

Malowanie écian i sufitow - 80%

Portale drzwiowe — 80%

Zabudowy STG - 80%

Zabudowy - boksy na rowery i komérki - 80%

ETAP VII ROBOTY WYKONCZENIOWE - 10% wartosci kosztow
Planowane zakonczenie robot do dn. 30.06.2027
Obrobki blacharskie - 10%

Plytki - 20%

Stolarka drzwiowa ~ 20%

Portale drzwiowe — 20%

Zabudowy STG - 20%

Zabudowy - boksy na rowery i komérki - 20%
Windy - 100%

Instalacje elektryczne wewngtrzne - 5%
Wentylacja

Malowanie $cian i sufitéw - 40%

Elewacja - 5%

Balustrady - 5%

Skrzynki na listy, wycieraczki

Piloty i numeracja

Sprzatanie budynku

Obstuga geodezyjna

Roboty zewnetrzne:

Drogi i parkingi - 100%

Murki oporowe -100%

Ogrodzenie - 100%

Plac zabaw

Trawniki i nasadzenia -100%

Utylizacja $mieci

Instalacje elektryczne zewnetrzne

Czynnosci odbiorowe
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena Lokalu mieszlkalnego bedacege przedmiotem niniejszej umowy
nie podlega waloryzacji i zostata ustalona w oparcin o Powierzchnig
Rozliczeniowa tego Lokalu i uwzglednia koszt wybudowania Lokalu
mieszkalnego wraz z kosztami wybudowania cze$cl wspdlnych, w
wysokofci odpowiadajacej posiadanemu przez Nabywce udziatowl w tej
nieruchomosci do wytgcznego korzystania przez Nabywece.

Cena Lokalu mieszkalnego i udziatéw w Nieruchomosci Wspdlnej jest ceng
stata. Zmiana Ceny moZe nastapi¢ w wyniku zmiany stawki podatku VAT
przy czym w przypadku odstapienia przez Nabywce z powodu wzrostu
ceny spowodowanej zmiang podatku VAT, zwrot $rodkéw wplaconych
przez Nabywca na wskazany w Umowie deweloperskiej rachunek bankowy
nastgpi w wysokoéci nominalnej na warunkach wskazanych w niniejszej
Umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUE DOMU ]EDNOR{)DZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCY]NYM o

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢é od  umowy
deweloperskief lub jednej

z umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapié od ninieiszei umowy Deweloperskiej:
1} jekeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednic elementéw,
o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy;

2] jezeli informacje zawarte w uinowie Deweloperskiej, nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweleper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22

Ustawy prospektu informacyjnege wraz z zalgcznikami lub informacji
¢ zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4} jexeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie Lktérych zawarto umowe
Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kidrego zawarto
umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospekiu informacyjnego;

6} w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy Deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8} w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego Iub zobowigzarnia do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslenych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12} jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2603 r. - Prawo upadiosciowe.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy Deweloperskiej, po dokenaniu przez bank lub
kase zwrotu $Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust, 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 (ustawy).

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie
do tredci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
prac nabywcy lokalu mieszkalnego Inub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjaym, tj.:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce swiadczenia
pienieZinego w terminie lub wysolto$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisermnef do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespeienie
przez nabywce¢ Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyziszej;

2) w przypadku niestawienia sic nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoeszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie
nabywecy jest spowodowane dzialaniem sity wyizszej.

7 Zgodniez art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyinym (Dz. U. poz. 1177 oraz = 2023 r. poz. 1114} wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowe]j obowiazujgcef w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednoredzinnych w
ramach danego przed- sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okrefla akt
wykonawczy wydany na podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic,
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INNE INFORMACJE
-I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
pieruchomoscl wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej
i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchemosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnodcl nieruchomodci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czegci nieruchomosei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelne] ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; '

2y w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego b domn jednorodzin.ne'go oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub ihn.ego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZzeniowe przeniesienie

wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obecigZenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienic na nabywcg utamkowej czedei whasnodci lokalu

. uzyvtkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie cbciaZenie istnieje.

IL Informacja o mozliwosci zapeznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezell podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego

3) pozwoleniem na budowe oktorym mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5y projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywcg
wlasnoéci nieruchomodci wraz z domem jednorodzinnym lub uZzytkowania wieczystego
nieruchomoséci gruntowej 1 wiasnofci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wiasnoéci nieruchomoéci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie
istnieje,

). wprzypadku uméw, o kidrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe
przeniesienie wlasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie ohciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje - nie
dotyczy
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IIL Informacja;

Srodki pieniezne zgromadzone w Warmirisko-Mazurskim Bank Spétdzielczym w { 10-433) Szczytnie ul.
Kolobrzeska 6/3, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o ohowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warmirisko-Mazurskim Bank
Spétdzielczym w ( 10-433) Szczytnie ul. Kotobrzeska 6/3

— w przypadku rachunku powlerniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest
kazdy 7 powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 eurc; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminte 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad
réwnowarte$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawy wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banlku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Warmitisko-Mazurskim Bank Spétdzielczym w ( 10-433) Szczytnie ul. Kotobrzeska 6/3
korzysta takie z nastepujacych znakdw towarowych: w...

Daisze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/ fwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdin. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cenam? powierzchni uzytkowej '
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnodcl
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub
jednej z umow, o ktdrych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
luby domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2028

Okre$lenie  poloZenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnegoe albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sig lokal
mieszkalny bedagcy
przedmiotem Umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej =
wmdw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o achronie praw nahywey lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia Szkieletowa

Konstrukcja - szkieletowa Zelbetowa,
$ciany wypetniajgce, stropy Zelbetowe
Sciany miedzylokalowe murowane
7 pustaka cementowego akustycznego,

Standard prac wykonczeniowych

w czedci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspding nieruchomosci

Sciany wewnatrzlokalowe, dzialowe -

pustak cementowy

Elewacja systemowa na styropianie
grubosé 18

Parapety  zewnetrzne -  blacha

powlekana stalowa
Balkony i tarasy - do wykoiiczenia
indywidualnego przez Kupujacego,

Balustrady balkonowe - stal malowana

proszkowo z wypelnieniem ze szkia
bezpiecznego

Drzwi  wewnetrzne na  klatkach
schodowych aluminiowe - zimne

Drzwi zewnetrzne aluminium - ciepte
Winda

Klatki schodowe - stopnie i podesty z
plytek gresowych Sciany malowane,
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Lokale mieszkalne

Sciany w mieszkaniach tynkowane,
tynkiem gipsowym kat. 11l

Sufity tynk gipsowy.

Minimalna wysokosé lokalu
po  wykonaniu tynkéw { szlicht
cementowych wynosi 2,59 m

Szlichty cementowe na posadzkach
Podtogi do wykoliczenia

indywidualnego przez Kupujacego
Parapety wewnetrzne - konglomerat
marmurowy

Grzejniki  stalowe  panelowe, w
tazienkach - drabinkowe ‘
Osprzet elektryczny produkeji krajowej
~ gniazdka 1 wylgczniki w  wersjl
podstawowej, dzwonek

Instalacja elektryczna miedziana
Wentylacja mechaniczna

Instalacja teletechniczna z instalacja

domofonowg
Instalacja sanitarna - woda zimna, woda
ciepla - rury =z polietylenu =z

wodomierzami na klatkach schodowych
Stolarka ckienna PCV kolor bialy od
wewnatrz i okleina od zewnatrz antracyt
{wg rysunkdw elewacji), jednoramowa z
nawiewnikami, szyby zespolone klejone
Stolarka okienna na parterze wraz z
roletami podtynkowymi (rolety w
kolorze okien, otwierane recznie)

Drzwi zewnetrzne do  mieszkan
antywlamaniowe

Zagospodarowanie terenu

Ciggi piesze oraz jezdnia -~ kostka
betonowa

Pozostate nieutwardzone czesci terenu ~
trawniki

Eawki przy trawnikach

Plac zabaw

Nasadzenia drzew i krzewéw
Ogrodzenie ogrédkéw przy lokalach
potoZonych w  parterze budynku
systemowe z  siatek  stalowych
ocynkowanych

Liczba lokali w budynku 103
Liczba miejsc garazowych i

postojowych 125
Dostepne media w budynku PRAD

- ENERGA po podpisaniu
indywidualnej mowy
OGRZEWANIE I CIEPEA WODA

- dostarcza PGE Torun =za
posrednictwem wezla
zlokalizowanego w garazu
(przytacze doprowadzone do
hudynku )
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ZIMNA WODA I KANALIZAC|!

- dostarczaja Torwiskie Wodociagl
{ przytacza wody i kanalizacji
doprowadzone do budynku )
INSTALACJE TELETECHNICZNE

{ Internet - wiattowdd

telewizja ogdlnodostepna)
ORANGE, NETIA

Dostep do drogi publicznej Dojazd do ul, Targowej:
przez dzialki nr181/1, 187/1,

188/2 (stuzebnosé w KW nr
T01/00131494/6)
nr185/2,186,187/2,188/5,
189/3 (stuzebnost w KW nr
TO1/00139558/9)

Dojazd do ul. Lubickiej;
przez dziatki: nr 189/3

(stuzebnos$é w KW nr
TO1T/00139558/9)

nr 256 {stuzebnosé w KW nr
TO1T/00145805/1)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynkuy, jezeli

Lokal oznaczony numerem technicznym

e ] 4101 (o1 40) 0 S——— kondygnacji budynku oznaczonege jako
przedsigwziecie deweloperskie | pyrnipi 1 CHRONY: oo
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreélenie powlerzchni Liczba pokot:

uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykoniczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sig

| deweloper

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego:
powierzchnia rozliczeniowa lokalu mieszkalnego:
powierzchnia ogrodek +taras /balkon:

sziuk miejsca parkingowego garazowego:

Informacje dotyczace standardu wykoficzenia budynku w  Zalgczniku
nr 1 do niniejszego prospektu.

Data wydania za$wiadczenia o
samodzielnoéci lokalu
mieszkalnego '

Data ustanowienia odrebnej
whasnodei lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczeénie

z lokalem mieszkalnym alho
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesel wiasnescl
lokalu uzytkowego
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Willa Deveioger N
ALagS A Hanna Graczyk
Al Armit Krajowq nr4|ok uz
05-250 Radzymin
NIP 1251694408 KRS 0000788714 M% ng. (f:#«l_() Xé\/
b ey

Zalaczniki:

1. Rzutkondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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